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Omschrijving

Berkenoord 67, 8172 AP Vaassen

Ruime helft van dubbel woonhuis op een mooie, groene locatie in Vaassen!

Wonen in alle rust, met volop ruimte en groen om u heen? Deze charmante helft van een dubbel woonhuis met
aangebouwde garage en zonnige tuin op het zuiden is gelegen aan de bosrand in het geliefde Vaassen.

De woning is keurig onderhouden, beschikt over vier slaapkamers, een eigen oprit voor meerdere auto’s en ligt op een
royaal perceel van 257 m?. De keuken, badkamer en het toilet zijn in het verleden gemoderniseerd en verkeren nog in
nette staat, al zijn ze niet recent vernieuwd. Dit biedt kopers de mogelijkheid om de woning geheel naar eigen smaak
te updaten.

Groene en rustige woonomgeving

Berkenoord is een ruim opgezette woonwijk met veel groen, waar voornamelijk vrijstaande en twee-onder-een-
kapwoningen staan. Op loopafstand vindt u prachtige natuurgebieden zoals het Kroondomein, en ook het centrum
van Vaassen, sportverenigingen en zwembad/sportcentrum De Koekoek liggen in de directe omgeving.

Indeling

Begane grond:

Via de overdekte zij-entree betreedt u de woning. De hal biedt toegang tot de trapopgang, meterkast, trapkast en het
toilet. De lichte L-vormige woonkamer heeft royale raampartijen aan de voor-, zij- en achterkant, wat zorgt voor veel
natuurlijk licht. De keuken aan de achterzijde kijkt uit op de tuin en biedt toegang tot het terras en de tuin.

Eerste verdieping:
Ruime overloop met vaste kast en trapopgang naar de zolder. Er zijn drie slaapkamers, waarvan één met inloopkast en
wastafel. De badkamer is uitgerust met een inloopdouche, wastafelmeubel en wandcloset.

Tweede verdieping:
Voorzolder met cv-opstelling en bergruimte, een aparte bergkamer en een vierde slaapkamer met dakkapel.

Bijzonderheden:

- Bouwijaar: 1972.

- Woonoppervlakte: 133 m2.

- Overige inpandige ruimte (garage): 23 m?2.

- Perceeloppervlakte: 257 m2.

- Nieuw energielabel: D.

- Keuken, badkamer en toilet eerder gemoderniseerd en nog in nette staat.
- Aangebouwde stenen garage.

- Eigen oprit met ruimte voor meerdere auto’s.

- Zonnige vrije achtertuin op het westen.

Verkoop via projectnotaris: Teamnotarissen Maastricht (hypotheekakte eventueel via eigen notaris).

Aanvaarding: in overleg.
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Interesse? Deze woning biedt ruimte, rust en een fijne ligging en volop mogelijkheden om er uw eigen droomhuis van
te maken. Neem contact met ons op voor een bezichtiging. U bent van harte welkom!

Koopsom € 499.000,- k.k.

Ten Hag Bisterbosch Makelaardij o.g.
Jacob Catslaan 1

7314 LX, APELDOORN

Tel: 055-3553578

E-mail: info@bisterbosch.nl
www.bisterbosch.nl

z A



“tenHag

Bisterbosch

Kenmerken

Koopsom : €499.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : 2-onder-1-kapwoning

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 552 m?

Perceel oppervlakte : 257 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 133 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1972

Ligging : Aan bosrand, aan rustige weg, in woonwijk, in bosrijke omgeving
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Achtertuin 90 m2 (1.100 cm bij 900 ) cm
Garage : Aangebouwd steen 23 m? (606 bij 337 cm)
Energielabel :D

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas
Voorzieningen TV kabel, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie
C.V.-ketel : HR-combi (Gas gestookt combiketel uit 2007, eigendom)
Locatie

Berkenoord 67
8172 AP VAASSEN
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

i
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i
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Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Ooooooooooooooooo oo
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Zz n

Ooooooon

Nee
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Gaat mee Moet
worden
overge
nomen
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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WETTELIJKE REGELS VOOR DE KOOP VAN DE WONING

WETTELIKE REGELS VOOR DE KOOP VAN DE WONING

Schriftelijkheidsvereiste

Wordt een woning gekocht door een natuurlijk persoon, die dit niet voor zijn beroep of bedrijf doet, dan moet de
koop schriftelijk worden aangegaan. Er is pas een overeenkomst als beide partijen de koopakte hebben ondertekend.
Tot 1 september 2003 was een mondelinge overeenkomst ook geldig. Het schriftelijkheidsvereiste geldt alleen voor
aankoop van een woning voor eigen bewoning. Voor alle andere aankopen van onroerende zaken blijven de huidige
regels gelden, met dien verstande dat ook deze koopovereenkomst kan worden ingeschreven bij het Kadaster (zie
hierna). Voor het opstellen van de koopovereenkomst kan een notaris of makelaar worden ingeschakeld. Dit is niet
verplicht.

Drie dagen bedenktijd

Als de schriftelijke koopovereenkomst eenmaal is getekend, dan heeft de koper het recht om binnen drie dagen nadat
de koopovereenkomst aan hem ter hand is gesteld, van de koop af te zien. De koper hoeft hiervoor geen redenen op
te geven. De gedachte achter deze bedenktijd is dat de koper nog de gelegenheid heeft om deskundigen te
raadplegen. De termijn van drie dagen is zodanig, dat daarin in ieder geval twee werkdagen moeten vallen. De
verkoper heeft geen bedenktijd. Naast deze bedenktermijn van drie dagen kunnen uiteraard nog steeds de
gebruikelijke ontbindende voorwaarden worden opgenomen, bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een hypothecaire
geldlening of een woonvergunning. De bedenktijd van drie dagen kan niet worden uitgesloten.

Bedenktijd en termijnenwet

De bedenktijd is minimaal drie dagen en begint te lopen op de dag na de dag waarop de koper een kopie van de door
beide partijen getekende koopakte heeft ontvangen. Vanwege het opmaken en ondertekenen van de koopakte zullen
er al enkele dagen zijn verstreken voordat de bedenktijd ingaat. Op de bedenktijd is de Algemene Termijnenwet van
toepassing, waarin staat dat ten minste twee van de drie dagen geen zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag
mogen zijn. Als een bedenktijd eindigt op zo’n dag, wordt zij verlengd tot de eerstvolgende dag die geen zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is.

Indien gewenst heeft koper de volgende mogelijkheid:

Inschrijving van de koopovereenkomst bij het Kadaster

Een koopovereenkomst kan worden ingeschreven bij het Kadaster. Alleen een notaris kan voor deze inschrijving
zorgen. Het voordeel van inschrijving bij het Kadaster is dat de koper door deze inschrijving wordt beschermd tegen
calamiteiten aan de zijde van de verkoper zoals dubbele verkoop, faillissement, schuldsanering en dreigende beslagen.
Wordt de eigendom van de woning niet binnen zes maanden na het ondertekenen van de koopovereenkomst aan de
koper geleverd, dan vervalt deze bescherming.

Namens de verkoper willen wij u hartelijk danken voor de belangstelling die u heeft getoond voor zijn/haar woning.
Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan ons
ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op
enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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Na de bezichtiging

Afhankelijk van de omstandigheden krijgt u de gelegenheid tot het uitbrengen van een bod. Verkoper en koper dienen
het eens te zijn over de prijs, de aanvaardingstermijn, de lijst met roerende zaken, etc. Nadat u de woning heeft
bezichtigd kunt u direct in onderhandeling treden, u kunt echter ook de zaak eerst rustig overdenken en er later op
terugkomen. De verkoop komt pas tot stand op het moment dat er alle punten overeenstemming is bereikt en de
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend.

De financiering
Bij aankoop van een woning speelt een goede financiering een belangrijke rol. Ons kantoor kan zorgen voor kosteloos,

geheel onafhankelijk financieel advies. Een van onze hypotheekadviseurs zal u hierover graag verder informeren.

Zoeken naar een geschikte woning
Mocht deze woning niet helemaal zijn wat u zoekt, dan kunnen wij u als NVM-makelaar van dienst zijn bij het zoeken
naar de voor u geschikte woning. Op kantoor spreken wij de verschillende mogelijkheden graag met u door.

De eigen woning

Bent u momenteel zelf in het bezig van een eigen woning, dan zijn wij u graag van dienst bij eventuele verkoop
hiervan. Wij kunnen u geheel vrijblijvend een indicatie geven van de huidige verkoopwaarde van uw woning en u een
overzicht geven van de werkzaamheden die wij bij verkoop van uw woning voor u kunnen verrichten.
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